
Z:-0.046

Z:-0.022

Z:-0.009

Z:0

Z:0.016

Z:0.055

Z:0.112

Z:0.149

Z:0.153

Z:0.181

Z:0.181

Z:0.209

Z:0.424

Z:0.425

Z:0.437

Z:0.439

Z:0.186

C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
 D

E
 A

L
B
A

96,83m²
Patio

83.18m²
Local 2

25.27m²

Portal/

paso patio

30,15m²
Local 4

34,53m²
Local 3

2,53m²
1,94m²Baño 1

Aseo
2,41m²

11,52m²
Local 1

3,04m²

3.67m²

COMERCIAL

LEYENDA USOS

ESPACIOS COMUNES

PATIO

RESIDENCIAL

SIN USO

Z:4.211
Z:4.255

Z:3.737

Z:3.735

Z:3.647 Z:3.702

Z:3.614

Z:3.598

Z:3.613

Z:3.649

C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
 D

E
 A

L
B
A

45,68m²
CUBIERTA 1

83.18m²
Local 5

33.21m²
Local 920.57m²

Local 819.67m²
Local 6

56.90m²
Local 7

Aseo
1.77m²Escalera

11.44m²

2.26m²

49
,7%

50%

pte=1.12

3.31m²

Z:10.133

Z:10.517

Z:10.254

Z:10.176

Z:10.221

Z:10.205

C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
 D

E
 A

L
B
A

Z:7.47

Z:7.503

Z:7.484

Z:7.454

Z:7.453

Z:7.677

Z:7.386

Z:8.8

Z:7.4

Z:7.559

Z:7.549

Z:7.361

Z:7.576 Z:7.81
Z:7.827

Z:7.85

C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
 D

E
 A

L
B
A

Viga existente

Viga existente

14.86m²

27.70m²

15.64m²

9.34m²
5.52m²

17.96m²
2.24m²

22.75m² 9.46m²

23.26m²

11.23m²

24.19m²

5.20m²

13.72m²

3.23m²

Problemas de estanqueidad en

el desagüe del baño.

Gran deformación en
el forjado del suelo.
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ESTADO ACTUAL. PLANO DE USOS                               A00
A3   escala 1/200 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso

n

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA

PLANTA SEGUNDA

PLANTA BAJO CUBIERTA



Z:-0.046

Z:-0.022

Z:-0.009

Z:0

Z:0.016

Z:0.055

Z:0.112

Z:0.149

Z:0.153

Z:0.181

Z:0.181

Z:0.209

Z:0.424

Z:0.425

Z:0.437

Z:0.439

Z:0.186

C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
 D

E
 A

L
B
A

CATA PILAR
2 (T)

CATA VIGA

CATA VIGA
+ PILAR (P+T)

CATA VIGA (T
)

+PILAR1 (P+T)

96,83m²
Patio

83.18m²
Local 2

25.27m²

Portal/

paso patio

30,15m²
Local 4

34,53m²
Local 3

2,53m²
1,94m²Baño 1

Aseo
2,41m²

11,52m²
Local 1

3,04m²

3.67m²

VEGETACIÓN

LEYENDA PATOLOGÍAS

HUMEDAD EN PARAMENTOS

EROSIÓN/DESPRENDIMIENTO DE REVOCOS

DEFORMACIÓN DE ELEMENTOS

GRIETAS

DESPRENDIMIENTO/ROTURA COBERTURA

FALTA DE ESTANQUEIDAD EN UNIÓN

INSTALACIONES ELÉCTRICAS EN SUPERFICIE

PUDRICIÓN
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ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJA. PATOLOGÍAS A01
A3   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso

n

CATAS EN: (P) PARED

(T) TECHO DE PLANTA BAJA



Z:-0.046

Z:-0.022

Z:0.153

Z:0.181

Z:0.424

Z:0.425

Z:0.437

Z:0.439

CA
LL

E 
DU

QU
E 

DE
 A

LB
A

96,83m²
Patio

30,15m²
Local 4

34,53m²
Local 3

2,53m²
1,94m²Baño 1

3,04m²

NUEVO PILAR
C24 190.0X190.0

NUEVO PILAR
C24 190.0X190.0
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ESTADO ACTUAL. TECHO PLANTA BAJA. PATOLOGÍAS A02
A3   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso

n

Forjado reticular de madera de conífera.
Nivel primario:
viguetas de 250x200mm intereje medio de 500mm.
Nivel secundario:
viguetas de 140x100mm intereje medio de 550mm



Z:4.211
Z:4.255

Z:3.737

Z:3.735

Z:3.647 Z:3.702

Z:3.614

Z:3.598

Z:3.613

Z:3.649

CATA PILAR2 (T)

C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
 D

E
 A

L
B
A

CATA PILAR1 (T)

CATA VIGA (T)

CATA VIGA
+ PILAR (P+T)

45,68m²
CUBIERTA 1

83.18m²
Local 5

33.21m²
Local 9

20.57m²
Local 819.67m²

Local 6

56.90m²
Local 7

Aseo
1.77m²Escalera

11.44m²

2.26m²

49
,7%

50%

pte=1.12

3.31m²

VEGETACIÓN

LEYENDA PATOLOGÍAS

HUMEDAD EN PARAMENTOS

EROSIÓN/DESPRENDIMIENTO DE REVOCOS

DEFORMACIÓN DE ELEMENTOS

GRIETAS

DESPRENDIMIENTO/ROTURA COBERTURA

FALTA DE ESTANQUEIDAD EN UNIÓN

INSTALACIONES ELÉCTRICAS EN SUPERFICIE

PUDRICIÓN

n

CATAS EN: (P) PARED

(T) TECHO DE PLANTA PRIMERA

S.1

S.2

S.3

Alz. int.S

S.1

S.2

S.3

Alz. int.S

Alz.int.O Alz.int.E

Alz.int.EAlz.int.O
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ESTADO ACTUAL. PLANTA PRIMERA. PATOLOGÍAS A03
A3   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso



C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
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E
 A

L
B
A

45,68m²
CUBIERTA 1

49
,7%

50%

pte=1.12

n

Alz.int.EAlz.int.O
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ESTADO ACTUAL. TECHO PLANTA PRIMERA. PATOLOGÍAS A04
A3   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso

Forjado de viguetas de madera conífera
Sección media 140x190mm
Intereje medio 360mm

Forjado de viguetas de madera conífera
Sección media 140x190mm
Intereje medio 360mm



Z:7.47

Z:7.503

Z:7.484

Z:7.454

Z:7.453

Z:7.677

Z:7.386

Z:8.8

Z:7.4

Z:7.559

Z:7.549

Z:7.361

Z:7.576 Z:7.81
Z:7.827

Z:7.85

C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
 D

E
 A

L
B
A

CATA PILAR2 (T)

Viga existente

Viga existente

CATA VIGA (T)

CATA VIGA (T)

14.86m²

27.70m²

15.64m²

9.34m²
5.52m²

17.96m²
2.24m²

22.75m² 9.46m²

23.26m²

11.23m²

24.19m²

5.20m²

13.72m²

3.23m²

Problemas de estanqueidad en

el desagüe del baño.

Gran deformación en
el forjado del suelo.

VEGETACIÓN

LEYENDA PATOLOGÍAS

HUMEDAD EN PARAMENTOS

EROSIÓN/DESPRENDIMIENTO DE REVOCOS

DEFORMACIÓN DE ELEMENTOS

GRIETAS

DESPRENDIMIENTO/ROTURA COBERTURA

FALTA DE ESTANQUEIDAD EN UNIÓN

INSTALACIONES ELÉCTRICAS EN SUPERFICIE

PUDRICIÓN

CATAS EN: (P) PARED

(T) TECHO DE PLANTA SEGUNDA

S.1

S.2

S.3

Alz. int.S

S.1

S.2

S.3

Alz. int.S

Alz.int.O Alz.int.E

Alz.int.EAlz.int.O

n
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ESTADO ACTUAL. PLANTA SEGUNDA. PATOLOGÍAS A05
A3   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso



VEGETACIÓN

LEYENDA PATOLOGÍAS

HUMEDAD EN PARAMENTOS

EROSIÓN/DESPRENDIMIENTO DE REVOCOS

DEFORMACIÓN DE ELEMENTOS

GRIETAS

DESPRENDIMIENTO/ROTURA COBERTURA

FALTA DE ESTANQUEIDAD EN UNIÓN

INSTALACIONES ELÉCTRICAS EN SUPERFICIE

PUDRICIÓN

n
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ESTADO ACTUAL. TECHO PLANTA SEGUNDA. PATOLOGÍAS A06
A3   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso

Forjado de viguetas de madera de conífera.
Secciones entre 130-160mnm de cara y canto
constante 190mm.
Intereje medio de 360mm.

Viga cortada
190x140mm

Viga cortada
190x140mm



habitaciones planta de abajo

ventana de la planta
de abajo a la cubierta

Z:10.133

Z:10.517

Z:10.254

Z:10.176

Z:10.221

Z:10.205

C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
 D

E
 A

L
B
A

VEGETACIÓN

LEYENDA PATOLOGÍAS

HUMEDAD EN PARAMENTOS

EROSIÓN/DESPRENDIMIENTO DE REVOCOS

DEFORMACIÓN DE ELEMENTOS

GRIETAS

DESPRENDIMIENTO/ROTURA COBERTURA

FALTA DE ESTANQUEIDAD EN UNIÓN

INSTALACIONES ELÉCTRICAS EN SUPERFICIE

PUDRICIÓN

S.1

S.2

S.3

Alz. int.S

S.1

S.2

S.3

Alz. int.S

Alz.int.O Alz.int.E

Alz.int.EAlz.int.O

n
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ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJO CUBIERTAS. PATOLOGÍAS A07
A3   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso



27,24m²
CUBIERTA 4

pte=1.07

VEGETACIÓN

LEYENDA PATOLOGÍAS

HUMEDAD EN PARAMENTOS

EROSIÓN/DESPRENDIMIENTO DE REVOCOS

DEFORMACIÓN DE ELEMENTOS

GRIETAS

DESPRENDIMIENTO/ROTURA COBERTURA

FALTA DE ESTANQUEIDAD EN UNIÓN

INSTALACIONES ELÉCTRICAS EN SUPERFICIE

PUDRICIÓN
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ESTADO ACTUAL. TECHO PLANTA BAJO CUBIERTA. PATOLOGÍAS A08
A3   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso

n

Piezas afectadas



C
A
L
L
E
 D

U
Q
U
E
 D

E
 A

L
B
A

27,24m²
CUBIERTA 4

182,83m²
CUBIERTA 2

4,42m²
CUBIERTA 3

44,96m²
CUBIERTA 5

pte=1.06

pte=1.10

pte=1.10

pte=1.07
pte=1.07

45,68m²
CUBIERTA 1

pte=1.12

37%
49

%

16%

54
.5%

48
%

37.4%
37.4%

34%

VEGETACIÓN

LEYENDA PATOLOGÍAS

HUMEDAD EN PARAMENTOS

EROSIÓN/DESPRENDIMIENTO DE REVOCOS

DEFORMACIÓN DE ELEMENTOS

GRIETAS

DESPRENDIMIENTO/ROTURA COBERTURA

FALTA DE ESTANQUEIDAD EN UNIÓN

INSTALACIONES ELÉCTRICAS EN SUPERFICIE

PUDRICIÓN

S.1

S.2

S.3

Alz. int.S

S.1

S.2

S.3

Alz. int.S

Alz.int.O Alz.int.E

Alz.int.EAlz.int.O

n
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ESTADO ACTUAL. PLANTA CUBIERTAS. PATOLOGÍAS A09
A3   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso



+3.05

+3.60

+7.00

+7.46

+13.15

+0.00

ALZADO INTERIOR OESTE

+10.26

37%

16%

49%
54.5%

48%

+3.60

+7.39 +7.46

+0.15 +0.02

+4.06

50%

+10.16

+11.06

+3.05

+3.60

+7.00

+7.46

+13.15

+0.00

ALZADO PATIO INTERIOR SUR

+10.16

+11.06

+0.18
+0.44

-0.01

+3.05

+3.60

+7.00

+7.46

+13.15

+10.16

+0.00

SECCIÓN 3 ALZADO PATIO ESTE

+7.47

+3.61

+1.81

+3.60

+10.17 +10.13

49,7%

+3.05

+3.60

+7.00

+7.46

+13.15

+0.00

ALZADO CALLE DUQUE DE ALBA

+10.16

VEGETACIÓN

LEYENDA PATOLOGÍAS

HUMEDAD EN PARAMENTOS

EROSIÓN/DESPRENDIMIENTO DE REVOCOS

DEFORMACIÓN DE ELEMENTOS

GRIETAS

DESPRENDIMIENTO/ROTURA COBERTURA

FALTA DE ESTANQUEIDAD EN UNIÓN

INSTALACIONES ELÉCTRICAS EN SUPERFICIE

PUDRICIÓN

S.3

Alz.int.O Alz.int.E

arquitectos:PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN 
REHABILITACIÓN EDIFICIO DUQUE DE ALBA 13 
CALLE DUQUE DE ALBA Nº13,  28012 MADRID

m
a
rz

o
 2

0
2
3

ESTADO ACTUAL. ALZADOS Y SECCIONES 01. PATOLOGÍAS A10
A2   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso



+3.05

+3.60

+7.00

+7.46

+13.15

+0.00

SECCIÓN 1

+7.83

+4.24

+0.44

+4.07

+0.00

+7.46

+0.21

+3.66 +3.74

+7.49 +7.57

+10.26

37%

49%

16%

54.5%

48%

+10.16

+11.06

+3.05

+3.60

+7.00

+7.46

+13.15

+0.00

SECCIÓN 2

50%

+3.64

+7.47

+0.01

+10.16

+0.43

16%

+10.16

+3.05

+3.60

+7.00

+7.46

+13.15

+0.00

ALZADO INTERIOR NORTE PATIO

+0.42

+3.74

+7.57

+10.16

+11.06

VEGETACIÓN

LEYENDA PATOLOGÍAS

HUMEDAD EN PARAMENTOS

EROSIÓN/DESPRENDIMIENTO DE REVOCOS

DEFORMACIÓN DE ELEMENTOS

GRIETAS

DESPRENDIMIENTO/ROTURA COBERTURA

FALTA DE ESTANQUEIDAD EN UNIÓN

INSTALACIONES ELÉCTRICAS EN SUPERFICIE

PUDRICIÓN

CUBIERTA:

-Daños por agentes bióticos y

deterioro propio de la vida útil de la

estructura.

-Alta deformación en paño interno del

edificio.

FORJADO TECHO PLANTA SEGUNDA:

-Alta deformación de algunos

elementos.

-Algunas piezas cortadas.

-Hundimientos acusados en falso techo.

-Grietas en toda la zona afectada de

la vivienda (área de carda del pórtico

interior).

FORJADO TECHO PLANTA PRIMERA:

-Sobrecarga de uso elevada.

-Alta deformación de algunas zonas del

tercio central del paño.

-Sistema de pilares no contiuo ni en

planta superior ni en planta inferior.

-Descentralización de línea de pilares.

FORJADO TECHO PLANTA BAJA:

-Se observa un forjado reticular a dos

niveles.

-Ausencia total de pilares intermedios.

-Sin afecciones visibles.

GENERAL:

-Discontinuidad o ausencia total de pilars y vigas de descarga de cubierta.

-Algunos tabiques de separación han entrado en carga y están produciendo gran

inestabilidad en la transmisión de cargas.

-Se observan elementos cortados o piezas estructurales modificadas.

-El estado del material estructural existente es adecuado y las patologías

encontradas debidas al deterioro habitual no resultan incapacitantes.

-El problema general de inestabilidad es acusado y resulta el principal causante de las

patologías estructurales encontradas.

S.2

S.1

Alz.int.S
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ESTADO ACTUAL. ALZADOS Y SECCIONES 02. PATOLOGÍAS A11
A2   escala 1/100 PROPIEDAD: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUQUE DE ALBA 13
nuria alfonso

SECCIÓN GENERAL. RESUMEN PATOLOGÍAS
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